Heringssvar vedregrende lokalplansforslag 1145, Willemoesgade 15

Byradet har for nylig vedtaget Aarhus Kompasset, der gnsker mere engagement og
deltagelse i byens udvikling. Man fornemmer naesten, at der er tale om en
kulturrevolution, selv om Aarhus Kommune i forvejen har meget positive formuleringer
om borgerinddragelse. Spgrgsmalet er, om en plansag som Willemoesgade 15 kunne
vaere gennemfgrt, hvis Aarhus Kompasset havde varet aktiv i kommunens
byplanprocesser? Hvis svaret herpa er nej, er det en ekstra grund til at gentanke det
foreliggende planforslag.

Dette hgringssvar skitserer farst en anden udviklingsmodel for Willemoesgade 15,
hvorefter falger en begrundelse for, hvorfor det fremlagte planforslag ikke lever
tilstraekkeligt op til forventningerne om et mere abent og integreret bidrag til
udviklingen af Trajborg. Til sidst falger en kort vurdering af den samlede proces for
borgerne.

I
En alternativ udviklingsmodel og dens konsekvenser

For det farste skal grundens nye bebyggelse afspejle dens relationer til bade den
eksisterende bebyggelse pa grunden og den omkringliggende bebyggelse. Det sidste
indebaerer, at der ikke bygges en karré, der danner en mur mod de omkringliggende
gader, mest tydeligt mod Aldersrovej. | stedet kan der bygges mere forskelligartet og
med varierende placering i forhold til randomraderne; det kunne vaere i form af
rakkehuse eller byhuse, som de kendes i den nordastlige ende af Tordenskjoldsgade og
mere udbredt pa Frederiksbjerg.

For det andet skal bygningernes hajde tydeligere end i lokalplansforslaget tage
hensyn til modstdende bebyggelse. Det gaelder primart en enkelt bygning mod
Willemoesgade og mere omfattende ud mod Aldersrovej. Det kan endvidere overvejes,
om bebyggelsen mod nord (mod Trgjborgcentret) behgver at vaere hgjere end fem
etager for at give en ”portvirkning” ved indkearsel til Otte Ruds Gade. Bygningerne ned
langs Aldersrovej kan sa naturligt have fire, tre, to etager, eller subsidizert fire, fire, tre
etager.

Endelig det grenne. Vi anerkender projektforslagets overvejelser om begranning, men
det erstatter pa ingen made grundens nuvaerende grgnne islaet. | betragtning af Aarhus
Kommunes fokus pa det grenne og dets betydning for bade oplevelse, baredygtighed og
mental sundhed (underbygget af forskning), kan en mindre massiv bebyggelse abne for
mere og mere forskelligartet gront.

Som en helt afggrende konsekvens af ovenstaende vil Aarhus Kommune have skabt et
markant bidrag til Trajborg og hele byens bygningsmaessige udvikling og profil. Man vil
samtidig have markeret, at man tager den grenne politik og beslutningerne om



borgerinddragelse for palydende. Den anden konsekvens af ovenstaende er, at der ikke
kan bygges op til seks etager og med en bebyggelsesprocent pa 205. Men da de
nuvaerende ejere af grunden kgbte den i august 2018, var der stadig tale om
rammeomrade 04.01.110F med et maksimalt etageantal pa tre og en
bebyggelsesprocent pa 140 - og det gaelder vel, indtil Byradet endeligt beslutter andet.
Hvis Byradets endelige beslutning indebarer en mindre eller tidsmaessig anderledes
indtjening, end investorerne forventede, ma det ses som en risiko i ejendomsmarkedet.

Trojborg Faellesrad finder det gnskeligt, at der sker en udvikling af grunden til gavn for
nuvaerende og kommende beboere pa Tragjborg. Udviklingen skal ske i respekt for
omradets karakter og dets placering pa Trgjborg, og derfor finder vi det meget positivt,
at de eksisterende bygninger bevares (dog med en uforstaelig undtagelse). Disse
bygninger har en vaesentlig kultur- og erhvervshistorisk vaerdi for hele Aarhus.

Grunden som helhed er karakteriseret ved at ligge i overgangen mellem karrébebyggelse
op til seks etager mod syd (Niels Juels Gade), mere varieret bebyggelse op til ofte fire
etager mod st (Willemoesgade) og et gedigent villakvarter op til to etager mod vest
(Aldersrovej). Pa det seneste er der kommet byggeri i op til seks etager mod nord
(Trgjborgcentret i Otte Ruds Gade), som dog langt fra er gennemfart som
karrébebyggelse. Grunden har samtidig i artier haft Trgjborgs eneste storre og
sammenhangende grenne omrade, der var synligt for folk, der faerdedes pa gaderne
omkring (vi ser bort fra Nordre Kirkegard). Trgjborg Fallesrad har i andre
sammenhaenge ret klart tilkendegivet, at vi gnsker at fremme storre befolkningsmaessig
diversitet, flere greanne omrader og trafikregulering (trafikal fredeliggerelse). Hvordan
placerer lokalplansforslaget sig i forhold hertil?

Diversitet og bebyggelse

Ud fra Aarhus Kommunes statistik fra 2020 ved vi, at 57 procent af beboerne pa Trajborg
er mellem 18 og 29 ar, hvorfor bydelen er “underforsynet” med bade yngre og zeldre
beboere. Sammenhangende hermed er godt 70 procent af boligerne mindre end 75
kvm., og 52 procent af boligerne har to vaerelser, og de ligger stort set kun i
etageejendomme. Derfor er det vanskeligt at holde pa yngre familier med bgrn og aldre
familier, der gerne vil have en mere umiddelbar adgang til noget grgnt.

Inklusive det foreslaede antal boliger i lokalplansforslaget er der i de seneste fem-seks
ar opfart eller planlagt opfert omkring 940 boliger pa Trajborg, hvilket svarer til en
boligvaekst pa omkring 20 procent siden 2016. En meget stor del af disse lejligheder
svarer til dem, der i forvejen er rigtig mange af pa Trgjborg. Lejlighedsstrukturen
fastlaser befolkningssammensatningen.



Greonne omrdder

Beboere pa Tragjborg har i det seneste ar arbejdet med at forskanne Steen Billes Torv -
det eneste abne omrade pa Trajborg af en vis starrelse. Og Trajborg Fallesrad arbejder
sammen med Skt. Johannes Kirke og Kochs Skole pa at realisere starre grenne omrader
omkring de to institutioner, men tabet af den levende gronne vaeg mod Otte Ruds gade
og Aldersrovej kan ikke uden videre erstattes andre steder i det foreliggende
planforslag. Og betydningen af grant er sa stor, at det element bgr behandles
yderligere.

Trafikregulering

Beboerne i de mange nyopfarte boliger kan ikke undga at medvirke til et @get trafikpres
pa Trajborg og i midtbyen som helhed. Faellesradet har flere gange siden april 2020
papeget, at det ggede antal biler, der skal ud pa Willemoesgade og videre derfra vil
medfgre ugnskede trafiksituationer for bade fodgangere, cyklister og bilister. Det ma
forventes at ske bade ved udmundingen i Otte Ruds Gade og derfra i Aldersrovej og Ndr.
Ringgade og ved udmundingen i Niels Juels Gade og derfra i Aldersrovej. Vi er hver gang
reelt blevet afvist med henvisning til, at lokalplansforslaget ikke i sig selv gjorde en
forskel. Muligvis er det sadan, hvis man alene taeller enheder og ikke satter enhederne
ind i en trafikal og parkeringsmaessig sammenhang med smalle gader med taet
parkering.

Hvis lokalplansforslaget ikke kan indeholde foranstaltninger mod sadanne effekter af det
planlagte byggeri, vil Trajborg Faellesrad kraftigt opfordre Aarhus Kommune til hurtigt
at behandle denne del af trafiksituationen pa Trajborg.

Pa det formelle og tekniske plan har beboerne pa Trajborg og siden november 2018
Trajborg Faellesrad ikke grund til at kritisere processen. Orientering og hgring i august
2017 og igen i 2020 (pa et andet grundlag end i 2017) har fungeret tilfredsstillende.
Tilsvarende ma siges om inddragelsen af Trgjborg Faellesrad og en falgegruppe fra april
2020 til februar 2021, der har varet professionel og imgdekommende. Men sa er det
positive ogsa sagt.

Undervejs i forlgbet har Trgjborg Faellesrad adskillige gange efterlyst en helhedsplan
for Trajborg, der kunne udggre en basis for arbejdet med lokalplansforslaget. Hver gang
har Aarhus Kommune afvist gnsket og reelt ogsa ngdvendigheden af en helhedsplan her
og nu. | lang tid blev der henvist til ressourcemangel, og det kan vi darligt betvivle. En
anden lgsning end den valgte havde vaeret at udsaette arbejdet med lokalplanen. Senere
blev forklaringen, at Helhedsplan for Randersvej gjorde det ud for et
helhedsplansgrundlag for lokalplanen. Den forklaring blev farste gang bragt frem i
begyndelsen af 2021, hvor der reelt ikke forela noget, der bare mindede om en skitse til
en helhedsplan. Og hverken Christiansbjerg Faellesrad eller Trajborg var pa det tidspunkt



inddraget i arbejdet. Medio juni er en hgring om en strategisk helhedsplan for
Randersvej afsluttet, men det forelagte har vaeret sa ufaerdigt og overordnet, at det
ikke trovaerdigt kan fremsta som grundlag for en lokalplan pa Tr@jborg.

Tilsvarende er vi negativt overrasket over kommunens handtering af inddragelsen som en
indflydelseskanal. Borgernes hgringssvar i bade august 2017 og 2020 har naesten
enslydende vaeret kritiske over for blandt andet hgjder, bebyggelsestaethed og
reduktionen af det grenne islaet. Men grundlaeggende er disse indvendinger ikke
imgdekommet. Tvaertom har der vaeret imgdekommelse af ejerinteresse, eksempelvis i
form af ekstra bygningsdybde (12 meter i stedet for de typiske 10, endda med mulighed
for 13 meter), bygningshgjder og afvisning af andre bygningsplaceringer med henvisning
til konsekvenser for parkeringskaelderen. Alternativt kunne der vaere forslag om faerre
boliger og dermed faerre parkeringspladser.

Planforslagets slagside til fordel for grundens ejere kan strukturelt ses som et udslag af
en skavhed i processen i form af en tidsmaessig ”forskydning”. Ejerne har siden
eftersommeren 2018 og mere intensivt siden sommeren 2019 kunnet arbejde pa et
planforslag med en forventning om, at Byradet ville se positivt pa det. Trajborg
Feellesrad er derimod farst inddraget i april 2020 og borgerne i bred forstand forst i
forbindelse med hgringen i august 2020. Pa den made er inddragelsen blevet uden
beslutningsmaessig konsekvens.

Trgjborg Faellesrad



